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Forvaltningsberittelse, verksamhetsaret 2007
Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostadslégenheter och lokaler med nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Upplatelse far endast ske till fysisk person.

Féreningens fastighet

Fastigheten uppférdes under ar 1945 och ligger i Sundbybergs kommun.
Fastighetsbeteckningen ar Sundbyberg Rosen 5 och 6. Féreningen férvarvade
fastigheten den 9 december 2003. Fastigheten &r fullvirdesfsrsskrad hos
férsakringsbolaget Brandkontoret.

Marken innehas med dganderitt.

Foreningens fastighet bestar av 37 lagenheter som upplats med bostadsratt och 3
lagenheter som upplats med hyresrétt. Till fastigheten hor dven 7 lokaler for
naringsidkare och 25 parkeringsplatser som hyrs ut till féreningens medlemmar och
naringsidkare.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 3154 kvm, varav 2712 kvm utgér
lagenhetsyta.

Lagenhetsfordeining
1 st: 1 rum och kok, 19 st: 2 rum och kék, 19 st: 3 rum och kok, 1 st: 4 rum och kok
Fastighetens tekniska status

Avsittning till féreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med féreningens
stadgar, med minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

En energideklaration av huset kommer att utféras under ar 2008 i enlighet med
Lagen om energideklaration. Arlig kostnad fér [spande drift av fastigheten berdknas
2008 vara ungefar 750.000 kr.

Under de ndrmaste aren bed6mer styrelsen att det framférallt kommer behévas en
renovering av hissinstallationer och vidare underhall av kallaren. | évrigt erfordras
ibpande underhali fér att motverka normalt slitage och pa langre sikt en renovering av
fasaden.

Styrelsen bedémer att de planerade underhalisatgarderna fér 2008 kommer kunna

finansieras med befintliga medel. /
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Fastighetsforvaltning

Foreningen har ett avtal med Nordstaden AB avseende teknisk forvaltning, inklusive
fastighetsskotsel.

Féreningens lokaler

Kontrakten pa foreningens lokaler Idper enligt foljande:

Hyresgast Yta Kontraktstid
Ovrig info
9020 Koroush Mustafa Moghaddam 47+38 kvm 2005.11.01-2008.10.31

9 mén uppsagningstid, 3 ars férldangning, bashyra 77000 kr/ar + fastighetsskatt +
index

9021 Sakar Nakam, Sinsam Tobak 62 kvm 2006.07.01-2009.06.30
9 man uppségningstid, 3 ars fériangning, bashyra 56000 kr/ar + fastighetsskatt +
index

9022 Britt-Marie Ahl — Frisersalong 25 kvm 1993.09.11-2008.09.30
9 man uppségningstid, 3 ars férlangning, bashyra 21500 kr/ar + fastighetsskatt +
index

9121 Fotocentralen AB — Butik 97 kvm 2002.10.01-2008.09.30
9 mén uppségningstid, 3 ars férlangning, bashyra 112000 kr/ar + fastighetsskatt +
index

9122 Aspuddens Sushi — Sushi 45 kvm + 30 kvm 1996.04.01-2008.09.30
9 man uppségningstid, 3 ars férlangning, bashyra 50400 kr/ar + fastighetsskatt +
index

9123 Fotocentralen AB — Lager 23 kvm 1992.04.01-2008.03.31
9 man uppsagningstid, 1 ars férléngning, bashyra 16200 kr/ar + fastighetsskatt +
index

9124 Abboud Adam — Restaurang 45 kvm + 30 kvm 2002.10.01-2008.09.30
9 méan uppségningstid, 3 ars férlangning, bashyra 75000 kr/ar + fastighetsskatt +
index

Féreningen har frivilligt momsregistrerat 442 kvm vilket motsvarar 14% (442/3154) av
fastighetens totalyta. ,

W
6"
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Foéreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 37 medlemmar av 40 méjliga.

Under aret har 6 6verlatelser skett. Ingen anstkan om andrahandsuthyrning har
inkommit till styrelsen under aret. Styrelsens policy for andrahandsuthyrning &r att i
férsta hand félja bostadsrattsforeningens stadgar och géngse regler for hyresratter
och bostadsréatter.

Information till medlemmama

Skriftlig information i form av ett nyhetsbrev delas ut vid behov till samtliga
mediemmar.

Nya avtal

Féreningen har under verksamhetsaret bytt elleverantér fran Vattenfall till Umea
Energi, for att pa sa satt fa ner féreningens elkostnader.

Antalet anstilida

Under aret har féreningen inte haft nagra anstalida. Styrelsen arvoderas enligt
arvoden faststéllida av féreningsstdmman.

Styrelsen
Enligt féreningens stadgar skall styrelsen besta av lagst 3 och hégst 7 ledaméter

med lagst 1 och hégst 3 suppleanter. Styrelsen har sedan féreningsstamman
2007.05.10 haft foljande sammansittning:

Ordférande: Oskar Hedlund
Ledamot: Erwin Brandt
Ledamot: Magnus Eriksson
Ledamot: Gustav Hojwall
Ledamot: Johnny Wendt
Ledamot: Christian Wiklund
Suppleant: Susanne Fager

Foreningens firma tecknas (férutom av styrelsen) av 2 styrelseledaméter i férening.
Styrelsearvode till féregaende styrelse har utbetalats med ett basbelopp samt sociala
avgifter.

For styrelsens arbete finns ansvarsférsakring tecknad hos férsékringsbolaget
Brandkontoret.

Revisorer
Externrevisor Margareta Kleberg, Kieberg Revision AB Y Q\
Internrevisor Ann-Marie Hellgren, Fredsgatan 11 6 .
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Valberedning
Malin Markebjer, Fredsgatan 11 och Laila Kovanen, Fredsgatan 13
Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Patent- och registreringsverket
2005.08.22

Vésentliga hindelser under rikenskapsaret

Samtliga fonster i féreningens hus rustades upp och malades om utvandigt.
Vattenskada intréffade i en av féreningens kommersiella uthyrningslokaler. Skadan
fanns i anslutning till en toalett och féreningen har atgardat skadan och aterstalit
utrymmet. Kostnaden fér detta var lagre &n sjélvrisken pa féreningens
fastighetsforsakring.

Amortering pa féreningens lan har skett med 687 086 kr.

Injustering av vidrmesystemet har utférts.

Brandinspektion, med uppfsljning, samt obligatorisk ventilationskontroll har utférts.

Viésentliga hidndelser efter rikenskapsarets utgang

Vid uppréttandet av denna verksamhetsberéttelse fanns inga nya vasentliga
héndelser att rapportera.

Foreningens ekonomi

Resultatet ar 2007 visar pa ett litet 6verskott. Styrelsen bedomer att
rantekostnaderna kommer att 6ka nagot under 2008 jamfort med féregaende 4,
medan fastighetsskatten sjunker nagot. Féreningen har god likviditet och intakter
som tacker kostnaderna for den I6pande driften av fastigheten.

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt erldggs fér narvarande med 0,4 % av taxeringsvérdet for
bostadsbyggnad med tillhérande mark.

For lokaler betalas fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for byggnadsdelen
med tillhérande mark.

Inkomstskatt

Féreningen klassificeras skattemassigt som ett privatbostadsféretag och beskattas
bara pa intaktsrantor. Féreningens inkomstskatt ar 2007 beraknas till 0 kr.
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Féomdgenhetsskatt

Medlemmarna erlagger, utifrdn den kontrolluppgift féreningen lamnar till
skattemyndigheten, formégenhetsskatt pa sin andel av féreningens
formégenhetsvérde. Det totala formégenhetsvardet per 2007.12.31 14 268 960 kr.
Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Nordstaden AB. Avtalet forldngs
ett ar i taget till en kostnad av 138 535 kr per &r (inklusive teknisk forvaltning).

Nyckeltal 2007

Bokfort varde per kvm bostadsyta kr 35196 335kr/2 712 kvm = 12 978 kr/kvm
Arsavgifter per kvm bostadsytra kr 1395 011 kr /2 712 kvm = 514 kr/kvm
Lan per kvm bostadsyta kr 18 518 366 kr/2 712 kvm = 6 828 kr/kvm
Insats per kvm bostadsyta kr 32 053 645 kr /2 712 kvm = 11 819 kr/kvm
Genomsnittlig skuldrénta % 823 793 kr / 18 518 366 kr = 4,45%
Fastighetens belaningsgrad % 18 518 366 kr/ 50 585 275 kr = 36,6%
Kassalikviditet 956 268 kr /531 591 kr = 1,80

Forslag fill behandling av ansamlad foriust

Styrelsen foreslar att den ansamiade férlusten:

Balanserad forlust -434 157 kr
Arets resultat 1763 kr
Reservering till yttre fond enl stadgarna -97 000 kr
Korrigering avséttning yttre fond 2005 -71 000 kr

-600 394 kr

Overfors till balanserad foriust -600 394 kr
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RESULTATRAKNING
Nettoomsattning

Fastighetskostnader
Reparationer och underhall
Drift
Administrationskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Rérelseresultat

Resuitat fran finansiella poster
Rénteintakter o liknande poster
Rantekostnader o liknande poster
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 1

Not 2
Not 2

Not5 &6

Not 3
Not 4

2007

2 108 691

-112 668
-740 193
-74 458
-119 360
-287 961
-1 334 640

774 051

51 505
-823 793
-772 288

1763

1763
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2006

2113575

-230 632
-744 159
-85 706
-129 480
-254 878
-1 454 855

658 720

27 971
-735 307
-707 337

-48 617

-48 617
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier
Summa materiella anlaggningstiligangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-,avgifts-och kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 5
Not 6

Not 7

Not 8

2007-12-31

50 585 275
26 244
50 611 519

50 611 518

13 378
77 189
80 567
865 701
956 268

51 567 787
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2006-12-31

50 606 341
30619
50 636 960

50 636 960

4310

65 743

70 053
1517 023
1587 076

52 224 036
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital Not 9

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yitre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Fastighetsian Not 10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga korifristiga skulder

Mottagna depositioner

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 11
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar som sakerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar som sakerhet for checkrakningskredit
varav i eget férvar

ANSVARSFORBINDELSER

2007-12-31

32 053 645
768 431
310 000

33 132 076

-602 157
1763
-600 394

32 531 682

18 518 366
18 518 366

101 506
116 794
14 001
79 530
205 907
517738

19 036 104

51 567 787

20 206 000
0
0

Inga
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2006-12-31

32 053 645
768 431
142 000

32 964 076

-385 540
-48 617
-434 156

32 529 920

19 205 434
19 205 434

53 844
149 206
13 397
79 530
192 705
488 682

19694 116

52 224 036

20 206 000
0
0

Inga
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Finansieringsanalys

Den Iopande verksamheten

Rérelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Erhallen ranta och erhallet rantebidrag
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Kassafidde fran den Idpande verksamheten
fore férandringar av rérelsekapital

Forandringar i rorelsekapital

Okning ( - ) / minskning ( + ) av 6vriga kortfristiga fordringar
Okning ( + ) / ( - ) minskning av Gvriga kortfristiga skulder
(exkl. kortfristig del av skulder fill kreditinstitut)

Kassaflode fran den idpande verksamheten efter
forandring av rérelsekapital

Investeringsverksammhet
Investering i byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skulder i kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2007

774 051
287 961

51 505
-823 793
0

289724

-20 514
29 056

288 267

-262 520

-262 520

-687 068

-687 068

-651 322

1517 023
865 701

-651 322
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2006

658 720
254 878

27 971
-735 307
0

206 261

38 463
-638 568

-393 844

-929 859

-929 859

0

0

-1323 703

2840 726
1517 023

-1 323 703
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Bostadsrattsforeningen Fredsgatan 11-13 arsredovisning har upprattats enligt arsredovisningslagen och
bokforingsndmndens allmanna rad. Om inte annat framgar ar de tilldmpade principerna ofdrandrade
i jamforelse med féregaende ar.

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, kar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter f6r reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt Gver tiflgangens bedémda nytijandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvands. Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 0,50%
Inventarier 10,00%
Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individueli provning beraknas bli betalit.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skait. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt
foreningens bedémning ska erlaggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrakningarna.

Foreningens fond for ytire underhail
Reservering till yttre fond ska enligt stadgarna arligen goras med ett belopp motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxeringsvarde.

Finansieringsanalys
Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfér in- och utbetalningar, hansyn
har dock inte tagits till periodiseringseffekter.

Som likvida medei klassificeras, forutom kassa- och banktiligodohavanden, kortfristiga placeringar som
har en kortare aterstaende |Gptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 1

Nettoomsittning
Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror p-platser
Fastighetsskatt

Ovriga intakter

Summa nettoomsatining

Not 2

Driftskostnader och administrationskostnader

Drifiskostnader

El

Flarrvarme

Vatten

Sophémtning
Stadning

Snhordjning

Kabel TV
Férvaliningsarvode
Fastigheisférsakring
Ovriga kostnader
Summa drifiskostnader

Administrationskostnader
Anstéilda och arvoden
Fdreningen har inte haft ngon anstilld

Féljande erséttning har utgat
Revisionsarvoden

Arvode

Arbetsgivaravgifter

Owriga kostnader

Summa Administrationskostnader

Not 3

Rénteintakter och iiknande poster

Ranta bank

Ranta ovrigt

Summa rénteintakter och liknade poster

Not 4

Réntekostnader och liknade poster
Ranta fastighetslan

Ranta dvrigt

Summa rantekostrader och liknande

2007

1395 011
175 538
457 848

60 033
9708

10 553

2 108 691

66 243
239 585
109 918

51 442

47 153

11 579

42 184
133 217

17 062

21 809
740192

7 861
39700
11877
14 920
74 458

2007-12-31

49 477
2028
51 508

820 971
2822
823 793

@003
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2006

1439 384
129 258
452 786
51 303
9708
31136

2113575

73932
252 890
104 885

35010

52 368

37 829

39 890
130 530

16 826

0
744 159

20 567
39 399
10748
24 991
95 706

2006-12-31

27 462
509
27 971

734 039
1268
735 30;

A
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Not 5

Byggnader och mark
Byggnader

Ackumulerade anskatfningsvirden
ingaende anskaffningsvarde
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing&ende avskrivningar enfigt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt pfan

Utgéende bokfdrt virde byggnader

Forbattringsarbefen

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde

Arets inkap

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar entigt plan
Ingaende avskrivningar enligt pian

Arsts avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumeriade avskrivningar enfigi pian

Utgdende bokfér virde férbéttringsarbeten

Mark
Ackumulerade anskaffningsvirden

ingéende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende bokfért varde byggnad och mark
Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

2007-12-31

35937 644
35 937 644

-561 621
-179 688
-741 308

35 196 335

2034 223
262 520
2296 743

-73 097
-103 899
-176 996

2119748

13 269 192
13 269 192

50 585 275

22 236 000

10 140 000
32 376 000

4004
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2006-12-31

35 937 644
35 937 644

-381 933
-179 688
-561 621

35376 023

1104 364
929 859
2034 223

-2 281
70 R18
-73 097

1961126

13269 192
13 269 192

50 606 341
13 554 000

10 094 000
23 648 000

i

i v

aL



Brf Fredsgatan 11 och 13

Arsredovisning

Org nr 769606-1170 070101-071231
13(14)
Not 6
Inventarier och verktyg 2007-12-31 2006-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende anskaffningsvarde 43 740 43 740
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 43 740 43 740
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar enligt plan -13122 -8747
Arets avskrivningar enligt plan -4 374 -4 374
Utgaende ackumerlade avskrivningar enligt plan -17 496 13122
Utgaende bokfort varde inventarier och verktyg 26 244 30618
Not 7
Forutbetalda kostnader o upplupna intakter
Fastighetsférsakring 18 097 17 062
SBC 0 4830
Kabel Tv 11 073 10 546
Férvaltning 34634 33 305
Ovriga férutbetalda kostnader 13385 0
Summa férutbetalda kostnader o upplupna intékter 77 189 65 743
Not 8
Kassa och bank
Konto Handelsbanken 362 071 364 325
Konto SEB 503 630 1152 699
Summa kassa och bank 865 701 1517 023
Not 9
Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Insatser Upplatelse- Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Redovisat vid slutet av 2006 32053 645 768 431 142 000 -385 540 -48 617
Tilifort under aret
Overforing av 2006 ars -48 617 48617
resultat
Korrigering av 2005 ars 71 000 -71 000
avsattning till yitre fond
Arets avsatining till 97 000 -97 000
yitre fond
Arets resultat 1763
Belopp vid arets utgang 32 053 645 768431 310000 -602 157 1.763
7\ “‘\_
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Not 10
Skulder till kreditinstitut
Rante- Bundet Lanebelopp Lanebelopp
sats till 2007-12-31 2006-12-31
SEB Bolan 23896443 4,93% 2009-12-28 4 500 000 4 500 000
SEB Bolan 23896532 4,47% rériigt 3 500 000 3 500 000
SEB Bolan 23896478 3,60% 2010-12-28 3 500 000 3 500 000
SEB Bolan 23896419 5,03% 2008-12-28 4 500 000 4 500 000
SEB Bolan 23896540 4.47% rdrdigt 2518 366 3205 434
Summa 18 518 366 19 205 434
Not 11 2007-12-31 2006-12-31
Upplupna kostnader o forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror/avgifter 127 982 132790
Uppl. Rantor 4 601 4 275
Beraknat arvode for revision 18 000 20 000
Ovriga poster 55 324 35 640
Summa upplupna kostnader o forutbetalda intakter 205 907 192 705

Stockholm den H'/ H 2008
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i

BRF Fredsgatan 11-13
769606-1170

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
BRF Fredsgatan 11-13 f6r rikenskapséret 2007.01.01 - 2007.12.31. Det ir styrelsen
som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
irsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av 4rsredovisningen. Vart ansvar ar
att uttala oss om drsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vir revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi
planerat och genomfozrt revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet
forsakra oss om att drsredovisningen inte innehiller visentliga fel. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen f6r belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingét ocksi att ptova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort nir de upprittat drsredovisningen samt att utviardera den samlade
informationen i rsredovisningen. Som underlag till virt uttalande om ansvarsfrihet
har vi granskat visentliga beslut, 4tgirder och férhillanden i foreningen for att kunna
bedoma om nagon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid mot
bostadsrattslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vir
revision ger oss rimlig grund for vira uttalanden nedan.

Atsredovisningen har upprittats i enlighet med irsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberittelsen 4t forenlig med drsredovisningens
ovriga delar. '

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen,

behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

‘ ‘ Stockholm den 29 april 20Q
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