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Forvaltningsberittelse, verksamhetsaret 2008
Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Upplatelse far endast ske till fysisk person.

Foreningens fastighet

Fastigheten uppférdes under ar 1945 och ligger i Sundbybergs kommun.
Fastighetsbeteckningen &r Sundbyberg Rosen 5 och 6. Féreningen férvarvade
fastigheten den 9 december 2003. Fastigheten &r fullvardesférsékrad hos
férsakringsbolaget Brandkontoret.

Marken innehas med dganderétt.

Féreningens fastighet bestar av 37 lagenheter som upplats med bostadsratt och 3
lagenheter som upplats med hyresratt. Till fastigheten hér &ven 7 lokaler for
néringsidkare och 25 parkeringsplatser som hyrs ut till féreningens medlemmar och
naringsidkare.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 3154 kvm, varav 2712 kvm utgér
lagenhetsyta.

Lagenhetsférdelning
1 st: 1 rum och kok, 19 st: 2 rum och kok, 19 st: 3 rum och kék, 1 st: 4 rum och kdk
Fastighetens tekniska status

Avséttning till foreningens fond fér yttre underhall gérs, i enlighet med féreningens
stadgar, med minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

En energideklaration av huset har utférts under ar 2008 i enlighet med Lagen om
energideklaration.

Arlig kostnad fér I6pande drift av fastigheten beraknas 2009 vara ungefir 929.000 kr.
Under de narmaste aren bedomer styrelsen att det framférallt kommer att behévas
en renovering av hissinstallationer och vidare underhall av kallare och tvattstuga. |
vrigt erfordras I6pande underhall for att motverka normalt slitage och pa langre sikt
en renovering av fasaden.

Styrelsen beddmer att de planerade underhallsatgarderna for 2009 kommer att
kunna finansieras med befintliga medel.
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Fastighetsférvaltning

Foreningen har ett avtal med Nordstaden AB avseende teknisk férvaltning, inklusive
fastighetsskotsel.

Foéreningens lokaler

Kontrakten pa féreningens lokaler I6per enligt féljande:

Hyresgast Yta Kontraktstid
Ovrig info
9020 Number one Thaifood 47+38 kvm 2008.12.01-2011.11.30

9 man uppségningstid, 3 ars forlangning, bashyra 83314 kr/ar + fastighetsskatt +
index

9021 Yousif Abdullah, Sinsam Tobak62 kvm 2006.07.01-2012.06.30
9 man uppséagningstid, 3 ars forlangning, bashyra 56000 kr/ar + fastighetsskatt +
index

9022 Britt-Marie Ahl — Frisersalong 25 kvm 1993.09.11-2011.09.30
9 man uppsagningstid, 3 ars férlangning, bashyra 21500 kr/ar + fastighetsskatt +
index

9121 Fotocentralen AB — Butik 97 kvm 2002.10.01-2011.09.30
9 man uppségningstid, 3 ars forlangning, bashyra 112000 kr/ar + fastighetsskatt +
index

9122 Romaes Sushi — Sushi 45 kvm + 30 kvm 1996.04.01-2011.09.30
9 méan uppségningstid, 3 ars forlangning, bashyra 50400 kr/ar + fastighetsskatt +
index

9123 Fotocentralen AB — Lager 23 kvm 1992.04.01-2010.03.31
9 man uppsagningstid, 1 ars forlangning, bashyra 16200 kr/ar + fastighetsskatt +
index

9124 Abboud Adam — Restaurang 45 kvm + 30 kvm 2002.10.01-2011.09.30
9 man uppségningstid, 3 ars forlangning, bashyra 75000 kr/ar + fastighetsskatt +
index

Féreningen har frivilligt momsregistrerat 442 kvm vilket motsvarar 14% (442/3154) av
fastighetens totalyta.
N
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Foreningsfragor

Féreningen hade vid arets slut 37 medlemmar av 40 méjliga.

Under aret har 6 6verlatelser skett. En ansékan om andrahandsuthyrning har
inkommit till styrelsen under aret. Styrelsens policy fér andrahandsuthyrning &r att i

forsta hand félja bostadsrattsféreningens stadgar och géngse regler for hyresratter
och bostadsratter.

Information till medlemmarna

Skriftlig information i form av ett nyhetsbrev delas ut vid behov till samtliga
medlemmar.

Nya avtal

Féreningen har under februari 2009 anslutit sig till Sundbybergs Stadsnat for att
utéka och tillgodose medlemmarnas valméjlighet till andra bredbandsleverantérer, TV
och telefonoperatérer.

Antalet anstillda

Under aret har féreningen inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt
arvoden faststélida av féreningsstamman.

Styrelsen
Enligt foreningens stadgar skall styrelsen besta av lagst 3 och hogst 7 ledaméter

med lagst 1 och hdgst 3 suppleanter. Styrelsen har sedan féreningsstdmman
2008.05.06 haft féljlande sammanséttning:

Ordférande: Erja-Liisa Hinttala
Ledamot: Erwin Brandt
Ledamot: Daniel Hoffman
Ledamot: Tobias Torege
Ledamot: Christian Wiklund
Suppleant: Magnus Eriksson

Féreningens firma tecknas (férutom av styrelsen) av 2 styrelseledaméter i férening.
Styrelsearvode till féregaende styrelse har utbetalats med ett basbelopp samt sociala
avgifter.

For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget
Brandkontoret.

Revisorer
Externrevisor Margareta Kleberg, Kleberg Revision AB

Internrevisor Melissa Héjwall, Fredsgatan 11
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Valberedning
Gustaf Hejwall, Fredsgatan 11 och Camilla Westling, Fredsgatan 13
Foreningens stadgar

Féreningens géllande stadgar registrerades hos Patent- och registreringsverket
2005.08.22

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Under aret har féreningen genomfért Energideklaration enligt lag.

Foéreningens lokalhyresgéster, framst Tobaksaffaren har bytt dgare flera ganger.
Foreningens restauranglokaler har haft problem med sina aviopp.

Under varstadningen atgardades parkeringsplatsernas ojamnheter. Soprummet har
under aret utsatts fér skadegérelse och inbrottsforsdk. Vi har dven vid ett flertal
tillféllen hittat sopor utanfér soprummet. Féreningen har &ven haft problem med att
det slangs sopor inne i soprummet som inte borttransporteras enligt féreningens
sopavtal.

| Tvattstugan Fredsgatan 11 har en tvattmaskin bytts ut.

Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

Femarsavtal tecknades 2009-02-01 med Sundbybergs Stadsnit.
Avtal med Nordstaden avseende teknisk och fastighetsférvaltning har sagts upp att
upphora per 2009-06-26

Foreningens ekonomi

Resultatet ar 2008 visar pa ett underskott om 42.295. Styrelsen bedémer att
rantekostnaderna kommer att minska under 2009 och att féreningens kostnader
kommer att minska jamfért med féregaende ar. Féreningen har god likviditet och
intakterna tacker kostnaderna for den I6pande driften av fastigheten.

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt erlaggs for narvarande med 1 200 kr per bostadslégenhet samt
for lokaler betalas fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet fér byggnadsdelen
med tillhérande mark.

Inkomstskatt

Foreningen klassificeras skattemassigt som ett privatbostadsféretag och beskattas
bara pa intaktsrantor. Féreningens inkomstskatt &r 2008 beréknas till 6 345 kr.
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Formoégenhetsvirde
Det totala férmégenhetsvardet per 2008.12.31 14 296 164 kr.
Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Nordstaden AB. Avtalet férlangs
ett ar i taget till en kostnad av 138 535 kr per ar (inklusive teknisk férvaltning).

Nyckeltal 2008

Bokfort varde per kvm bostadsyta kr 35016 647 kr /2712 kvm =12 912 kr/kvm
Arsavgifter per kvm bostadsytra kr 1395012 kr/2 712 kvm = 514 kr/kvm
Lan per kvm bostadsyta kr 18 518 366 kr /2 712 kvm = 6 828 kr/kvm
Insats per kvm bostadsyta kr 32 053 645kr/2 712 kvm = 11 819 kr/kvm
Genomsnittlig skuldranta % 847 062 kr / 18 518 366 kr=4,57%
Fastighetens belaningsgrad % 18 518 366 kr/ 50 290 750 kr = 36,8%
Kassalikviditet 1344 593 kr / 810 102 kr = 1,66

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten:

Balanserad forlust -600 394 kr
Arets resultat -42 295 kr
Reservering till yttre fond enl stadgarna -97 000 kr

-739 689 kr
Overfors till balanserad forlust -739 689 kr

A
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RESULTATRAKNING

Nettoomsittning

Fastighetskostnader
Reparationer och underhall
Drift
Administrationskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter o liknande poster
Réantekostnader o liknande poster
Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Skatt

Arets resultat

Not 1

Not 2
Not 2

Not 5,6&7

Not 3
Not 4

2008

2 147 487
-173 395
-710 885
-108 746
-81 760

-299 766
-1 374 552

772 935

38176
-847 062
-808 886

-35 950

-6 345

-42 295
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2007
2108 691
-112 668
-740 193
-74 458
-119 360

-287 961
-1 334 640

774 051

51 505
-823 793
-772 288

1763
0

1763

A
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BALANSRAKNING 2008-12-31 2007-12-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 5 50 290 750 50 585 275
Maskiner och inventarier Not 6 47 003 26 244
Installationer Not 7 135 509 0
Summa materiella anldggningstillgangar 50 473 262 50 611 519
Summa anlaggningstillgangar 50 473 262 50 611 519

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-,avgifts-och kundfordringar 1640 13 378
Ovriga fordringar 564 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 8 81649 77 189
Summa kortfristiga fordringar 83 853 90 567
Kassa och bank Not 9 1260 739 865 701
Summa omsiéttningstillgangar 1344 593 956 268
SUMMA TILLGANGAR 51 817 855 51 567 787

'r\\
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Mottagna depositioner

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar som sakerhet for fastighetslan

Not 10

Not 11

Not 12

Fastighetsinteckningar som sakerhet fér checkrakningskredit

varav i eget forvar

ANSVARSFORBINDELSER

2008-12-31

32 053 645
768 431
407 000

33 229 076

-697 394
-42 295
-739 689

32 489 387

18 518 366
18 518 366

255296
207 465

19 208
100 030
228 103
810 102

19 328 468

51 817 855

20 206 000
0
0

Inga
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2007-12-31

32 053 645
768 431
310 000

33132 076

-602 157
1763
-600 394

32 531 682

18 518 366
18 518 366

101 5086
116 794
14 001
79 530
205 907
517 738

19 036 104

51 567 787

20 206 000
0
0

Inga;,

A
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Finansieringsanalys

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Erhallen rénta och erhéllet rantebidrag
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Kassafldde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Fordndringar i rérelsekapital

Okning (- ) / minskning ( + ) av 6vriga kortfristiga fordringar
Okning ( +) /(- ) minskning av évriga kortfristiga skulder
(exkl. kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter
forandring av rorelsekapital

Investeringsverksammhet

Investering i byggnader och mark

Investering i inventarier och verktyg
Investering i installationer

Kassafldéde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skulder i kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2008

772 935
299 766

38 176
-847 062
-6 345

257 471

6713
292 363

556 547

0
-26 000
-135 509

-161 509

0

0

395 038

865 701
1260739

395 038
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2007

774 051
287 961

51 505
-823 793
0

289 724

-20 514
29 056

298 267

-262 520
0
0

-262 520

-687 068
-687 068
651 322

1517 023
865 701

651322

R
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsréttsféreningen Fredsgatan 11-13 &rsredovisning har uppréttats enligt arsredovisningslagen och
bokftringsnamndens allménna radd. Om inte annat framgar &r de tillampade principerna oftrandrade
i jamférelse med foregéende ar.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvands. Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 0,50%
Inventarier 10,00%
Installationer 20,00%
Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt
féreningens beddmning ska erlaggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrékningarna.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till ytire fond ska enligt stadgarna arligen géras med ett belopp motsvarande minst 0,3% av
fastighetens taxeringsvérde.

Finansieringsanalys
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetalningar, hansyn
har dock inte tagits till periodiseringseffekter.

Som likvida medel klassificeras, férutom kassa- och banktillgodohavanden, kortfristiga placeringar som
har en kortare aterstdende I6ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 1

Nettoomsittning
Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror p-platser
Fastighetsskatt

Ovriga intakter

Summa nettoomsittning

Not 2

Driftskostnader och administrationskostnader

Driftskostnader

El

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning
Stadning

Snéréjning

Kabel TV
Forvaltningsarvode
Fastighetsforsakring
Ovriga kostnader
Summa driftskostnader

Administrationskostnader
Anstéllda och arvoden
Fdreningen har inte haft ndgon anstalld

Administrationskostnader
Revisionsarvoden

Styrelsearvode

Arbetsgivaravgifter

Ovriga kostnader

Summa Administrationskostnader

Not 3

Ranteintakter och liknande poster
Ranta bank

Rénta évrigt

Summa rdnteintékter och liknade poster

Not 4

Réntekostnader och liknade poster
Ranta fastighetslan

Ranta ovrigt

Summa réntekostnader och liknande

2008

13985012
178 672
468 713

60 400
32578
12112

2 147 487

64 575
232 489
109 656

38 115

41 250

9 549

44 292
137 774

18 087

15 087
710 885

8 648
41 001
13 292
45 805

108 746

2008-12-31

37 806
370
38 176

844 690
2372
847 062
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2007

1395011
175 538
457 848

60 033
9708

10 653
2108 691

66 243
239 585
109 918

51 442

47 153

11 579

42 184
133 217

17 062

21809
740 192

7 961
39700
11877
14 920
74 458

2007-12-31

49 477
2028
51 505

820 971
2822
823793,

A



Brf Fredsgatan 11 och 13
Org nr 769606-1170

Not 5

Byggnader och mark
Byagnader

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde byggnader

Forbattringsarbeten

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvirde

Arets inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumerlade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort varde férbéttringsarbeten

Mark
Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende bokfirt varde byggnad och mark

Taxeringsviarde

Byggnad
Mark

2008-12-31

35 937 644
35 937 644

-741 308
-170 688
=920 997

35 016 647

2206743
0
2296 743

-176 996
-114 837
-291 833

2004 911

13 269 192
13 269 192

50 290 750

22 236 000

10 140 000
32 376 000
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2007-12-31

35937 644
35 937 644

-561 621
-179 688
-741 309

35 196 335

2034 223
262 520
2296 743

-73 097
-103 899
-176 996

2119748

13 269 192
13 269 192

50 585 275

22 236 000
10 140 000
32 376 000

I\
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Not 6
Inventarier och verktyg 2008-12-31 2007-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde 43740 43740
Arets inkop 26 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 69 740 43 740
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&dende avskrivningar enligt plan -17 496 -13 122
Arets avskrivningar enligt plan -5 241 -4 374
Utgaende ackumerlade avskrivningar enligt plan -22 737 -17 496
Utgaende bokfdrt viarde inventarier och verktyg 47 003 26 244
Not 7
Installationer

Ackumulerade anskaffningsvérden

Arets inkép 135 509 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 135 509 0

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan 0 0

Arets avskrivningar enligt plan 0 0

Utgaende ackumerlade avskrivningar enligt plan 0 0

Utgaende bokfort varde inventarier och verktyg 135 509 0

Not 8

Forutbetalda kostnader o upplupna intédkter

Fastighetsférsakring 19 833 18 097

Kabel Tv 11725 11073

Forvaltning 35795 34 634

Ovriga forutbetalda kostnader 14 297 13 385

Summa férutbetalda kostnader o upplupna intikter 81 649 77189

Not 9

Kassa och bank

Konto Handelsbanken 735 874 362 071

Konto SEB 524 866 503 630

Summa kassa och bank 1260 739 865701 ,
/

A
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Not 10
Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Insatser Upplatelse-  Yttre Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Redovisat vid slutet av 2006 32 053 645 768 431 310 000 -602 157 1763
Tillfért under aret
Overféring av 20086 ars 1763 -1763
resultat
Arets avséttning till 97 000 -87 000
yitre fond
Arets resultat -42 295
Belopp vid arets utgang 32 053 645 768 431 407 000 -697 394 -42 295
Not 11
Skulder till kreditinstitut
Rénte- Bundet Lanebelopp Lanebelopp
sats till 2008-12-31 2007-12-31
SEB Bolan 23896443 4,93%  2009-12-28 4500 000 4 500 000
SEB Bolan 23896532 4,72% rérligt 3500 000 3 500 000
SEB Bolan 23896478 3,60%  2010-12-28 3500 000 3500 000
SEB Bolan 23896419 3,38% rérligt 4500 000 4 500 000
SEB Bolén 23896540 4.72% rorligt 2518 366 2518 366
Summa 18 518 366 18 518 366
varav kortfristig del 22 500
Not 12 2008-12-31 2007-12-31
Upplupna kostnader o forutbetalda intdkter
Férutbetalda hyror/avgifter 167 111 127 982
Uppl. Réntor 4 356 4 601
Beréknat arvode fér revision 15 000 18 000
Ovriga poster 41636 55 324
Summa upplupna kostnader o férutbetalda intikter 228 103 205 907

I
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Stockholm den J&f "9 2009
Brf Fredsgatan 11-13

iisa Hinttala -
Ordférande

Sy

Erwin Brandt

Var revisionsberéttelse har [amnatsden 29 | & 2009

~

(/'[ ¥ )
Mg‘rg;}ta Kleberg Melissa Hojwall”
Auktoriserad revisor Internrevisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1

BRF Fredsgatan 11-13
769606-1170

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
BRF Fredsgatan 11-13 for rakenskapsaret 2008.01.01 - 2008.12.31. Det ir styrelsen
som har ansvaret f6r rikenskapshandlingarna och ftvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av 4rsredovisningen. Vart ansvar ir
att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebir att vi
planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet
forsakra oss om att arsredovisningen inte innehaller visentliga fel. En revision
innefattar att granska ett utval av undetlagen f6r belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingir ocksi att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort nir de upprittat irsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen 1 arsredovisningen. Som underlag till vart uttalande om ansvarsfrihet
har vi granskat visentliga beslut, dtgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna
bedoma om nigon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat 1 strid mot
bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att vér
revision ger oss rimlig grund for vira uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stillning 1 enlighet med god
redovisningssed 1 Sverige. Forvaltningsberittelsen édr forenlig med arsredovisningens
6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrikningen,
behandlar f6rlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.
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